TOO NR. 04-16
1 O. VEEBRUAR 2017

OBJEKTI AADRESS: VALLIKRAAVI TN 5, TARTU
OBJEKT: ELAMU- JA ARIHOONE

TELLIJA: OU GIGA INVESTEERINGUD

TELLIJA ESINDAJA KONTAKT: JANEK@GIGA.EE
STAADIUM: ARHITEKTUURNE EELROJEKT

ELAMU-ARIHOONE EHITUSPROJEKT

VASTUTAV ARHITEKT: KAIDO KEPP
KAIDO@ARHITEKTUURIKLUBI.EE
ARHITEKT: TONIS TARU
TONIS@ARHITEKTUURIKLUBI.EE

MUINSUSKAITSE TEGEVUSLUBA E |1 62/2004-P
MTR: EP 1 0944664-000 |
ARIREGISTRIKOOD: 10944664

SALME 3 TARTU 50 | 06 TEL/FAKS 7407546 WWW.ARHITEKTUURIKLUBI.EE Aarhitektuuri )



) TOO NR.O4-16 12.12.16
ELAMU- JA ARIHOONE, VALLIKRAAVI TN 5, TARTU
ARHITEKTUURNE EELROJEKT

PROJEKTI SISUKORD

1 ] I = LU ST L T 3
11 ULDOSA . ettt et et e e e et e ettt s 3
(R R S B 1S = 1 ] A L6 2 TP 3
1.1.2 ULDANDMED. ...ttt ettt e et e e et e e e e e eeeee e 3
1.1.3 KASUTATUD OIGUSAKTIDE, NORMIDE JA STANDARDITE LOETELU.......ccccvveee..... 3
1.1.4 KASUTATUD LAHTEDOKUMENDID. .....cueteeee et eeee e e e 4
1.2 ASENDIPLAANI O S A e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeans 5
1.2.1 VASTAVUS LAHTEANDMETELE . ... .ee e e oot eeea e e 5
1.2.2 OLEMASOLEY OLUKORD.....cuiiiiit et e et e et e e e eas 6
1.2.3 PLAANILAHENDUS . ... e, 7
1.2.4 VERTIKAALPLANEERING JA TUGIMUUR......ooiieeeee e, 7
1.2.5 VALISKOMMUNIKATSIOONID.......eeieeeeee et e e e e e e e e e e e e 7
1.2.6 HALJASTUS JAHEAKORRASTUS . .. .ot 8
1.2.7 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE.......ccoiiie e, 11
1.2.8 LIGIPAASETAVUS HOONELE........oi ittt ittt e e, 11
T.2.9 TULEOHUTUS . ...ttt e e e et e e e e e e e e et e e s e e e e e naeeanes 12
1.2.10 AJUTISED SILDID. .. et et e e e e e e e e e e e eas 12
1.3 ARHITEKTUURNE OS A . .. et e e et e e e e e e e et e s e e e aenees 13
1.3.1 VASTAVUS LAHTEANDMETELE ...t iioee oot e e a e 13
1.3.2 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS......oe ottt ettt eeeeeeea e 13
1.3.3 FASSAADID JA VALISVIMISTLUS . ..ottt ettt a e e 13
1.3.4 VALISVALGUSTUS HOONEL ...ttt eee e ea e 17
1.3.0 SIS EVIIMIS T LUS ..o et 17
T4 KONSTRUKTIVINE O S A . .o oot e e e e e e e aaen 18
141 ULDOSA . ..ottt et ettt e et e et e et et e e e e et e e e e e e e 18
(O I = = 1 0 T 18
1.5 LAMMUTATAVAD KONSTRUKTSIOONID.....cuiiiiiieeiee et 19
1.5.1 ULDOSA . ..ot ettt 19
1.5.2 LAMMUTUSTOODE EELTOOD JA ORGANISEERIMINE.........cooieeiiieeeeeeeeeeeeeee, 19
1.5.3 HOONE LAMMUTATAVAD KONSTRUKTSIOONID.......oiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeea e 20
1.5.4 HOONE SAILITATAVAD KONSTRUKTSIOONID......oeeiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20
1.5.5 TEHNOVORGUD.......ooe it e et e et e e e e e e e eeaaeans 20
1.5.6 LAMMUTUSTOODEL TEKKIVATE MATERJALIDE UTILISEERIMINE..........ccceeuv..... 20
1.6 PROJEKTI VASTAVUS HELIISOLATSIONI MIINIMUMNOUETELE........coeeeeeeeeeeeee 21
1.7 RAJATAVA HOONE TEHNOSEADMETE MURATASE ... .o oot 21
1.8 PROJEKTI VASTAVUS ENERGIATOHUSUSE MINIMUMNOUETELE.........ccoovevieeene.. 22
1.9  KUTTE-JAVENTILATSIOONI OSA . .. oo et 23
1.10 ELEKTRI- JANORKVOOLUPAIGALDISE OSA ... et 23
1101 ULDOSA. ..o ettt et ettt et e et e et e et e e e e e et e e e e e eee e 23
1.10.2 VALISVALGUSTUS. ..ottt ettt e et e e e et e et e e e e e e e 23
1.11  VEEVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI OSA ... 23
L 2 Y= To [V T 23
113 TULEOHUTUSE O S A et e e e e e e e e e e e et e e eens 24
1.13.1 EHITISE TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED.....ccioeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24
1.13.2 KONSTRUKTSIOONE JA KOGU HOONE TULEPUSIVUST ISELOOMUSTAVAD
NATTAUJAD . e ettt ettt et e e e ettt e et e et e e et e e 24
1.13.3 TULETOKKESEKTSIOONID. ...t et eeeaa e 25
1.13.4 JUURDEPAAS KATUSELE ...ttt 25
1.13.5 EVAKUATSIOON. . ..ottt ettt et e e et e e e e e e e e e ea s e seanseeeaanaes 25
[ SALME 3 TARTU 50106 TEL/FAKS 7407546 Wi ARHTERTUURKLUBLEE ——— arhitektuuriUT  RIE

VASTUTAV ARHITEKT KAIDO KEPP



) TOO NR.O4-16 12.12.16
ELAMU- JA ARIHOONE, VALLIKRAAVI TN 5, TARTU
ARHITEKTUURNE EELROJEKT

1.13.6 TULETORJE VEEVARUSTUS.......coooiiiiiiiieiee ettt 25
1.13.7 AUTONOOMNE TULEKAHJUSIGNALISATSIOONIANDUR.........cccoiiiiiiiiieeeeies 25
1.13.8 AUTONOOMNE TULEKUSTUTUSSUSTEEM.......ccocuciiiieiiiieieeeieieeee s 25
1.13.9 AUTOMAATNE TULEKAHJUSIGNALISATSIOONISUSTEEM........cccceveiieirieienne 25
1.13.10 PIKSEKAITSE ...ttt a e s 26
1.13.11 AUTOMAATNE TULEKUSTUTUSSUSTEEM.......ceoviuiiiieiecieeeeeeeeeeee e 26
1.13.12 TURVAVALGUSTUS . ...t 26
1.13.13 SUITSU- JA SOOJUSE EEMALDAMINE.......cooiiiiiie e 26
1.13.14 DOKUMENTATSIOON ( GIdine VajaliK ).......cccuveeiiiiieiiiee e 26
1.14  HOONE TEHNILISED NAITAJAD........cceotitiiieiiitiieteeteieieseeeesesiese st aesesaess s sseseesaesneanens 27
115 EHITUSDOKUMENDID......coiiitiiie et 28
1.15.1 EHITUSTOOS JARGITAVAD DOKUMENDID........cceotiuitiieieierinieiesierieie e 28
1.15.2 ULDISED DOKUMENDID.........ceitiieiiiiietisieienesieiee et seese e ese s ssessesne e e 28
1.15.3 ETTEVOTUKOHASED DOKUMENDID.........cocvetiuiietiniiieteieiereeeeiese et 28
1.15.4 EHITUSE DOKUMENTEERIMINE........ooii e 28
1.16  EHITUSE KONTROLL JAVASTUVOTT ..ottt 29
1.16.1 KONTROLL JA KASUTUSELEVOTT ..ot 29
1.16.2 KAETUD TOOD.......c.ooiitiiiieiie ettt ese s eneenns 29
1.16.3 KAETUD TOODE AKTID JATAITEJOONISED.........coceiieieiieieicieteeeieieesieie e 29
1.16.4 EKSPLUATATSIOONI ANDMINE.... ...t 30
1.16.5 HOOLDUSJUHEND........ooiiiiiiiiiii e 30
1.16.6 VASTUVOTUKONTROLL JA GARANTIHAJAMEETMED........ccooviieirieieieieeie e 30
3 LISAD

-Projekteerimistingimuste taotlusest Tartu Linnavalitsuse AEO14.02.2014 kiri nr 7-12.2/PTH-14-026
-Vallikraavi 3/5 projekteerimistingimused AEO 24.04.2014 kiri nr7-12.2/PTH-14-026

-Vallikraavi tn, Vallikraavi 9 krundi laanekilje, Toomemae pargi ja Vallikraavi 3/5 idakiljega piirneva
ala detailplaneering, kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 02.12.1997 korraldusega nr 2965.

-telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 26319122

-Tartus, Vallikraavi 5 krundile elu-arihoone projekteerimise muinsuskaitse eritingimused. (vanalinna
muinsuskaitse ala reg.nr.27006), Arhitektibiroo OU Lunge & Ko, t66 nr. MK-01-2014

-Tartu Linnavalitsus arhitektuuri ja ehituse osakond muinsuskaitse komisjon koosoleku protokoll
22.12.2015 nr 25

-Aruanne arheoloogilise jarelevalve kaigus leitud Kiviristist Tartust Vallikraavi tn 5 krundilt 2015.
aasta detsembris, Arheox OU, t66de toimumise aeg 10.—-11.12.2015

-konstruktiivse osa eelprojekti seletuskiri. OU Roolaht ja Partnerid. Téd nr. 1602 (27.05.2016)+
-korterelamu nérkvoolu paigaldis, ou seelion, t66 nr. 1612

-vkk valisvérgud veevarustus, kanalisatsioon, kute, ventilatsioon, veisman projekt, t66 nr. 052-15-
SE-EP

-energiamargis, OU Pakrum, 17.08.2016

4 JOONISTE NIMEKIRI, JOONISED

SALME 3 TARTU 50 106 TEL/FAKS 7407546 WWW.ARHTEKTUURIKLUBI.EE i A klubi 2/30

VASTUTAV ARHITEKT KAIDO KEPP



) TOO NR.O4-16 12.12.16
ELAMU- JA ARIHOONE, VALLIKRAAVI TN 5, TARTU
ARHITEKTUURNE EELROJEKT

1 SELETUSKIRI

1.1 ULDOSA
1.1.1 SISSEJUHATUS

Kaesoleva projektiga antakse elamu-arihoonele arhitektuurne lahendus eelprojekti mahus
ehitusloa taotlemiseks.

Krundil paikneb é&ri-eluhoone Vallikraavi 3 ning abihoone Vallikraavi 5a. Kinnistule pustitatakse
nelja korruseline elamu-arihoone, milles on 8 korterit ja esimesel korrusel kauplus. Olemasolev
abihoone lammutatakse, séailitatakse endise tollakuuri otsasein tanavafrondis.

Kinnistu paikneb Vanalinna muinsuskaitsealal ja arheoloogilises miljodpiirkonnas. Sailitatakse 17.
sajandil rajatud Karl IX bastioni muldkehand ja mudritis ning 19.sajandil ehitatud nélvakindlustus.

1.1.2 ULDANDMED

HOONE NIMETUS: ELAMU- JA ARIHOONE

TELLIJA: OU GIGA INVESTEERINGUD, janek@giga.ee

KINNISTU ANDMED: VALLIKRAAVI TN 5, TARTU, 79507 : 023 : 0002

PROJEKTEERIJA: ARHITEKTUURIKLUBI OU, Kaido Kepp, kaido@arhitektuuriklubi.ee

1.1.3 KASUTATUD OIGUSAKTIDE, NORMIDE JA STANDARDITE LOETELU

-EVS 811:2012 Hoone ehitusprojekt
-EVS 843:2016 Linnatanavad
-EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

-EVS 812-7:2011 Ehitisele esitatavad pohinduded, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus

-EVS 871:2010 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused

-EVS 812-2:2014 Ventilatsioonisusteemid

-EVS 812-3:2014 Kitteststeemid

-EVS 812-6:2012 Tuletdrje veevarustus

-Ehitustédde Uldised kvaliteedinbuded RYL 2000 .

-Ehitusseadustik (Riigikogu 01.07.2015)

-Tartu linna ehitusmaarus (Tartu Linnavolikogu 19. 12. 2013. a. maarus nr 7)

-Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mootmise meetodid 04.03.2002 nr 42

Projekt on kooskdlas kehtivate normatiivaktidega ja vastab tuleohutuse ja keskkonnaohutuse
nduetele ning tagab ohutuse hoone otstarbe kohasel kasutamisel.
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1.1.4 KASUTATUD LAHTEDOKUMENDID

-Arhitektuurikonkursi t66 - Korterelamu eskiis- Arhitektuuriklubi OU 10.12.2015 t66 nr 53-15.

-Vallikraavi tn, Vallikraavi 9 krundi 1danekilje, Toomemaéae pargi ja Vallikraavi 3/5 idakuljega piirneva
ala detailplaneering, kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 02.12.1997 korraldusega nr 2965.

-Projekteerimistingimuste taotlusest Tartu Linnavalitsuse AEO14.02.2014 kiri nr 7-12.2/PTH-14-026
-Vallikraavi 3/5 projekteerimistingimused AEO 24.04.2014 kiri nr7-12.2/PTH-14-026
-geoalus Geopunkt, 24.03.2015, t66 nr.11G15

-Tartus, Vallikraavi 5 krundile elu-arihoone projekteerimise muinsuskaitse eritingimused. (vanalinna
muinsuskaitse ala reg.nr.27006), Arhitektibiroo OU Lunge & Ko, t66 nr. MK-01-2014

-Tartu Linnavalitsus arhitektuuri ja ehituse osakond muinsuskaitse komisjon koosoleku protokoll
22.12.2015 nr 25
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1.2  ASENDIPLAANI OSA

1.2.1 VASTAVUS LAHTEANDMETELE

Krundi sihtotstarve

Vastavalt 25.01.2011 Tartu LV korraldusele nr 104 on krundi sihtotstarve lahendatud
detailplaneeringust erinevalt.

Krundi kasutuse sihtotstarve kujuneb kaesoleva projektiga jargnevalt:
Vallikraavi 3 elamispind  465,2m?
Vallikraavi 5 elamispind 524,4m?

aripind 93,6m?
Elamispinna osakaal (465,2 + 524,4 ) x 100 % / (465,2 + 524,4 + 93,6) = 91%
Aripinna osakaal 93,6 x 100 % / (465,2 + 524,4 + 93,6) = 9%

Hoone absoluutkdrgus

Rajatava korterelamu asendiplaaniline paiknemine vastab detailplaneeringus ning muinsuskaitse
eritingimusetes toodu nduetele. Erinevalt muinsuskaitse eritingimustes ndutust, vastavalt
muinsuskaitse koosoleku protokollilie on muudetud hoone absoluutkdrgus.

Muinsuskaitse eritingimuste punkt 3 nduab ,projekteeritava hoone /.../ maksimaalse harjajoonega
madalamal kui olemasolev Vallikraavi 3 katuse hari“. Kuna proovikaevamiste kaigus selgus, et
bastioni muur asub arvatust kdrgemal, on muuri sailitamiseks hoonet tdstetud. Hoone téstmisel on
jargitud Vallikraavi 3 ehitismalestise suhtelist kdrgust- rajatava hoone kérgus tdnava tasapinnast on
sama mis Vallikraavi 3, kuid tulenevalt Vallikraavi tdnava kaldest on absoluutkdrgus suurem.

Hoone korruselisus

Detailplaneeringus on Vallikraavi 3/5 kinnistu hoonete korruselisuseks maaratud 3.
Detailplaneeringu koostamise jargselt on muudetud ehitise tehnilistes andmetes korruselisuse
arvestamise korda. Kadunud on ka varasem subjektiivne lahenemine korruselisuse maaramisse-
viilkatuse alused p66ningud, olenemata nende kdérgusest, ei olnud detailplaneeringu koostamise
ajal uldiselt arvestatud hoone korrusena. Viilkatusega kolmekorruseline hoone tdhendas toona
kolme korrust ning p66ningut, tana arvestatakse seda kui nelja korrust. Mahult ja proportsioonilt on
projekteeritav korterelamu kolme korruseline ja viilkatusega, korterite sissepaasud asuvad teisel ja
kolmandal korrusel. Kolmanda korruse korterite magamistoad asuvad katuse all, p66ningu mahus.
Vastavalt kehtivale korruselisuse maaramise korrale loetakse antud korterite sisesed kérgemad
tasapinnad korrusteks, ning sellest tulenevalt on rajatav hoone nelja korruseline. Pustitatav
korterelamu on enda proportsioonilt, korguselt ja katusekujult projekteeritud tanavafronti ja
uldisesse miljoosse sobivana. Viilkatuse aluse p66ningumahu kasutuselevétt ruumina ei méjuta
hoone proportsioone ega lahe téenaoliselt vastuollu sellega, mida oli detailplaneeringu koostamise
ajal taotletud korruselisuse ndudega 3.
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1.2.2 OLEMASOLEV OLUKORD

Paiknemine

Kinnistu paikneb Tartu kesklinnas Vanalinna muinsuskaitsealal ja arheoloogilises miljédpiirkonnas
Vallikraavi tanava aares. Kinnistu péhjapoolne kiilg piirneb Toomemaega.

Olemasolev hoonestus
Kinnistul paikneb ari- ja eluhoone (Vallikraavi tn 3) ja kasutuseta abihoone (Vallikraavi tn 5a)

Olemasolev reljeef ja haljastus

Kinnistul on kolm erikdrgustega tasapinda - tdnava alaga analoogne pind, tugimuur millel paikneb
jalgtee ning suhteliselt jarsk Toomemae ndlv.

Kinnistu vertikaalplaneering tduseb Uhtlaselt Vallikraavi tanava tasapinnast kuni krundi keskosas
paikneva ida-ladne suunalise tugimuurini ligi meetri jagu. TugimUuri kdrgus on varieeruv, kasvades
ida suunas ~2.5-4m. TugimUlri pdhjapoolsel kiljel paikneb suhteliselt tasase pinnaga jalgtee,
millest edasi on Toomemae ndlv.

Krundil paikneval Toomemae ndlval on murukate ning osaline kdrghaljastus.

Kinnistu Toomemae ndlva koérghaljastuse hulgas paikneb 2 jalakat, mis kaesoleva projektiga
likvideeritakse. Pdhjapoolsem puu on tugevasti kahjustatud ning eemaldatakse haljastuse
inventariseerimise projekti soovitusel. Léuna poolne likvideeritav puu kasvab tugimudril. Tugimadri
kindlustamist ei ole vbimalik teostada viisil, mis sailitaks seal kasvava puu. Médélemale
likvideeritavale puule rajatakse asendushaljastus. Istutatakse 2 hariliku jalakat.

Piirded

Vallikraavi 3 projektiga on plankaed rajatud Umber olemasoleva hoone parkimisala, sh. osaliselt
tanava aarsele piirile.

Olemasolev tdnavatevork ja juurdesdidud, kdnniteed

Juurdepaas kinnistule toimub Vallikraavi tdnavalt, (le olemasoleva kdnnitee.

Ehitusgeoloogia

Ehitusgeoloogilised uuringud puuduvad

Olemasolevad tehnovorgud

Kinnistul paikneval Vallikraavi 3 hoonel on olemasolevad liitumised elektri-, side- , vee-,
kanalisatsiooni-, kaugkutte trassidega ja Vallikraavi 5a hoonel-elektri,vee ja kanalisatsiooniga.

Kasutuseta Vallikraavi 5a hoonel puuduvad Uhendused valisvorkudega.
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Tanava valgustus

Projekteeritava kinnistu esisel tdnava alal puuduvad tanavavalgustuspostid. Kinnistu piires,
projekteeritava hoone ehitusalas paikneb tanava valgustus post. Vallikraavi 3 hoone esine tdnava
I6ik on valgustatud fassaadil paikneva valgustiga.

1.2.3 PLAANILAHENDUS

Rajatav viilkatusega ristkilikulikulise pdhimahuga korterelamu on nelja korruseline. Kolmanda
korruse Kkorterite magamistoad asuvad p6oéningu mahus, neljandal korrusel. Hoone esimesel
korrusel paikneb kaupluse pind ning parkla, Glemistel korrustel korterid. Hoones on Uks kauplus ja
8 korterit.

1.2.4 VERTIKAALPLANEERING JA TUGIMUUR

Kinnistul on kolme erineva kdrgusega tasapinda- tdnava alaga Uhtne pind, tugimadr millel paikneb
jalgtee ning suhteliselt jarsk Toomemae ndlv. Proovikaevamiste kdigus on tugimiiri ja tanava
vaheline heakorrastamata ala kooritud.

Tugimidri ja tdnavavaheline ala taidetakse tagasi, korgus kasvab tadnava tasapinnast kuni
tugimudrini ~20cm. Muuri peal algav toomemae ndlv sailitatakase olemasolevas mahus.

Krunti 18biv tugimadr on ligi pooles ulatuses rekonstrueeritud ja kindlustatud Vallikraavi 3
projektiga. 19.saj rajatud kaldakindlustuse tugimturil puudub vundament. Miir tuleb kindlustada.
Tugimidri toestamise lahendus antakse jargnevas projekteerimisetapis kaldakindlustus projektiga.

Sailitatav tollakuuri otseseina ja naaberhoone, Vallikraavi 7 vundament jaab projekteeritava
hoovikivi slUvendist koérgemale. Sailitatavatele konstrukisioonidele tuleb rajada sligavam
vundament. Lahendatakse eraldi projektiga.

Rekonstrueeritud muuri osa kdrgemal kiljel paikneb jalgtee. Kuna mdadril paiknevale jalgteele
puudub nii juurdepaas kui ka pohjus mudurile minekuks, ei ole mudrile projekteeritud piiret.
Kaesoleva projektiga rekonstrueeritakse mudri senine korrastamaga osa. Rajatava hoone 1digus
vbetakse mudri kérgemal kiljel paiknev jalgtee kasutusele juurdepaddsuks hoonele.
Rekonstrueeritava mulri osa jalgteele rajatakse juurdepaas valistrepiga hoone parklast ning hoone
pdhja kuljel paiknevast trepikojast, samuti rajatakse kaidavale osale piire.

1.2.5 VALISKOMMUNIKATSIOONID

Valisvorgud lahendatakse eraldi projektiga vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
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1.2.6 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Haljastus
Krundi tdnavapoolsel, tugimidrist Iduna poole jdavale alale, haljastust ei rajata.

Toomemae park on kaitstav loodusobjekt

Kinnistu Toomemae ndlva koérghaljastuse hulgas paikneb 2 jalakat, mis kaesoleva projektiga
likvideeritakse. Pdhjapoolsem puu on tugevasti kahjustatud ning eemaldatakse haljastuse
inventariseerimise projekti soovitusel. Lduna poolne likvideeritav puu kasvab tugimadril. Tugimuri
kindlustamist ei ole voimalik teostada viisil, mis sailitaks seal kasvava puu. Médélemale
likvideeritavale puule rajatakse asendushaljastus. Istutatakse 2 hariliku jalakat.

Ulejaanud Toomemae ndlval paiknev haljastus séilitatakse. Puudel tuleb teostada vérahooldus —
likvideerida kuivanud ja murdumisohtlikud oksad ning vajadusel karpida vdérasid puude elujdu
suurendamiseks. Pddsastele tuleb vajadusel teha noorendusldikus nende dekoratiivsuse
hoidmiseks vbi suurendamiseks. Puude-pddsaste vdrahooldustédd tuleb tellida arboristi koolituse
labinud vanade puude vérahoolduse t6okogemust omavalt spetsialistilt. Puudealuste trimmeriga
hooldamisel tuleb tagada puude tiivede kaitse, eriti noortel puudel, millele pole tekkinud korpa.

Kaitsealuses pargis tohib hooldusldikustdid teha vaid arborist. Hooldustdid tehes tuleb juhinduda
maarusest nr 64, Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse — eeskirjast. Sellest
tulenevalt tuleb kdik t66d kooskdlastada pargi valitseja — Keskkonna ametiga.
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Teed ja platsid

Tugimdidrist I6una poole jaav krundi heakorrastatud ala on sillutatud ning kasutusel parklana.
Tugimidri kérgemale kiljele on rajatud jalgtee. Sama lahendus jatkub ka projekteeritavas krundi
osas.

Tugimidrist 16una poole rajatakse hoone alune parkimine tanavatasapinnas. Projekteeritava
parkimisala jagab kaheks hoone sokli korruse kaupluse pind. Laane poolne parkimisala sillutatakse
klinkertellisega Wienerberger Norderney, Kirchkimmen. Bastioni muuri asukoht margitakse
vastavalt sokli korruse plaanil naidatud sillutuslahendusele teist tilpi klinkertellisega Wienerberger
Juist, Kirchkimmen . Kauplusest ida poole jaav parkimisala on samal kinnistul asuva Vallikraavi 3
kortermaja kasutuses ning sillutatakse juba varem heakorrastatud hoovis kasutatud betoonkiviga.

Majaesine tanavajoon ei ole erinevalt maja fassaadist sirge, sellest tulenevalt sillutatakse
kiilukujuline osa kinnistust tanava koénnitee kiviga. Kdnniteel on kasutatud kloostrikivi-ttupi
betoonkivi, paigaldusmuster on toodud soklikorruse plaanil.

Rajatava hoone taguses osas sillutatakse tugimuuril paiknev jalgtee osaliselt paekiviplaatidega,
kaigutee korvalised alad on graniitkillustik katendiga. Paekivi plaat té6tlemata pinnaga, saetud
60x60cm ruutudeks. Tugimudri ja hoone vahele jaav valistrepi made sillutatakse parklakorrusel
kasutatud klinkertellisega Juist.

Wienerberger Norderney, Kirchkimmen Wienerberger Juist, Kirchkimmen

Valiskommunikatsioonide valjaehitamisel Idhutud teekate tuleb taastada vastavalt maarustele:
-Tee ehitamise kvaliteedi nduded, Majandus- ja taristuministri 03.08.2015. a maarus nr 101
-Liikluskorralduse nduded teetdddel, Majandus- ja taristuministri 13.07.2015 maarus nr 90
-Kaevetdode eeskiri, Tartu Linnavolikogu 18.12.2003. a maarus nr 52

Valisvorkude rajamise jargselt sillutatakse kénnitee olemasoleva betoonkiviga ning sdidutee
olemasoleva munakiviga.

Munakivikatte taastamine Tikkmaterjalist katte taastamine
— munakivi — tikkmaterjalist kate
— liivh=6 cm t — liivh=6 cm

— killustik h=30 em — killustik h=20 cm

SALME 3 TARTU 50 106 TEL/FAKS 7407546 WWW.ARHTEKTUURIKLUBI.EE i e klubi 9/30

VASTUTAV ARHITEKT KAIDO KEPP



) TOO NR.O4-16 12.12.16
ELAMU- JA ARIHOONE, VALLIKRAAVI TN 5, TARTU
ARHITEKTUURNE EELROJEKT

Prugikonteinerid

Prigikonteinerid paiknevad projekteeritava hoone laane poolsel parkimisalal.

Keskkonna- ja tervisekaitse

Krundil ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse.
Jaatmete aravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevéote.

Piirded

Vallikraavi 3 projektiga on plankaed rajatud Umber olemasoleva hoone parkimisala, sh. osaliselt
tanava aarsele piirile.

Olemasolev kinnistut pooleks jagav plankaed eemaldatakse. Tanavafrondis paiknev plankaed
tehakse uue hoone ehitusala vorra lihemaks. Projekteeritava hoone parkimiskorrus eraldatakse
tdnavast olemasoleva plankaiaga Uhtiva plangu ja motoriseeritud likandvaravaga.

Tanavavalgustus

Olemasolev tanavavalgustuspost ei paikne tanava maal, vaid Vallikraavi 3//5 kinnistul,
projekteeritava hoone ehitusalas. Ehitusalas paiknev tdnavavalgustuspost eemaldatakse ning uus
valgusti paigaldatakse hoone tellisfassaadile, jargides Vallikraavi 3 fassaadil paikneva
tanavavalgusti lahendust.

Ristikivi
Arheoloogiliste kaevamiste kaigus leiti kinnistu projekteeritava ala keskmest ristikivi. 82x78x30cm
mddtudega ristikivi on tdpsemalt kirjeldatud lisasolevas arheoloogilise jarelvalve aruandes.

Ristikivi antakse ule ajaloomuuseumile. Ristikivi Vallikraavi 5 kinnistul ei eksponeerita.
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1.2.7 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Parkimiskohtade arvutamise aluseks on EVS 843:2016 ,Linnatédnavad® ja tellija soovid

Parkimine on lahendatud hoone all, tdnava tasapinnas. Projekteeritav kinnistu asub linnakeskuses.

Soidukite parkimiskohtade arvutus

Korterite arv /brutopind parkimisnormatiiv parkimiskohtade arv
1-2 toalised 7 0,9 6
3 vdi enama toalised 1 1,1 1
kauplus 110m? 1/150 0

kokku 7, projekteeritud 8

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus

Korterite arv /brutopind parkimisnormatiiv parkimiskohtade arv
korterid 8 1 8
kauplus 110m? 1/200 0

kokku 8, projekteeritud 8

Jalgratta parkimiskohad asuvad tugimadri kdérgemal kiljel. Tugimudrile rajatakse piire, mis
vdimaldab jalgrataste kinnitust vastavalt Tartu Linna tldlptingimustele.

1.2.8 LIGIPAASETAVUS HOONELE

Hoonele paaseb tanavatasapinnast ligi. Sissepaasude kérgusmargid on toodud asendiplaanil.
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1.2.9 TULEOHUTUS

Tuletbriepaasud

Tuletdrjeautode juurdepaas hoonele on Vallikraavi tanavalt

Ehitise tulepisivusklassid

Hoone kuulub tuleohutusklassi TP-2

Tuleohutuskujad

Projekteeritavast hoonest 1ddnes asuv naaberkrundi hoone on ldhemal kui 8 meetrit. Samal
kinnistul, projekteeritavast hoonest ida pool, asub korterelamu ldhemal kui 8m meetrit.
Tuleohutuskujas paiknevad hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP-2.

Projekteeritava hoone tuleohutuskujas paiknevad naaberhoonete poolsed fassaadid rajatakase
EI60 tuletdkketsoonidena. Tuletdkketsoonidena rajatud valisseintesse ei rajata uksi ega aknaid.

1.2.10 AJUTISED SILDID

Ehitise omanik tagab ehitusplatsile sildi paigaldamise, kus on margitud objekti nimi, ehitusloa
andmed, ehitamise alustamise ja I6petamise tdhtajad, andmed projekteerija, ehitusettevdtja ja
omanikujarelevalve tegija kohta.
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1.3 ARHITEKTUURNE OSA

1.3.1 VASTAVUS LAHTEANDMETELE

Projekt vastab l1ahteandmetele. Rajatava hoone arhitektuurne lahendus lahtub eelnevalt koostatud
arhitektuurikonkursi voidutdést.

1.3.2 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

Projekteeritav hoone on pdhimahult kolme korruseline, viilkatusega. Ristkilikuline maht on
arhitektuurselt liigendatud kaheks. Esimesel korrusel paikneb kauplus ja parkimine, teisel ja
kolmandal korrusel paiknevad korterid. Hoones on kaks trepikoda, molemasse paaseb
hoovipoolselt tugimudrilt, ida poolsesse trepikotta paaseb ka tdnavalt. Tanavapoolse fassaadi taga
paiknevad teisel ja kolmandal korrusel korterite rédud.

Esimese korruse kaupluse tapsem lahendus antakse Uurniku leidmisel, koostatakse eraldi projekt
ning taotletakse vajalikud load. Ulripinnal on vdimalused td6tajate riietus ja puhkeruumile ning
tualett. Kaupluse tualettruum ei ole avalikuks kasutamiseks. Kaupluse ainuke avaliku
juurdepaasuga ruum on mudgisaal, mille juurdepdds asub tdnavatasapinnas. Kauplusele ja
korteritele taotletakse eraldi kasutusload.

1.3.3 FASSAADID JA VALISVIIMISTLUS

Sokkel

Betoon

Fassaadid

Peamiseks fassaadikattematerjalis on termopuit, paigaldatud erineva profiiliga vastavalt joonisele
nii horisontaalselt kui vertikaalselt. Esimese korruse kaupluse kilgmised valisseinad krohvitakse ja
varvitakse.

Puitfassaadi B-s1,d0 vastavuse saavutamiseks kasutatakse vastava sihtotstarbelist sertifitseeritud
puidukaitsevahendit, nt. Multi Protect Exterior MP FR. On oluline, et kasutatav puidukaitsevahend
ei mojutaks termopuidu valimust.

Hoone parkimiskorrusel asuvad vaiksemad abihoone mahud vooderdatakse varvitud laudisega,
mis Uhtib parkla tdnavafrondi aiaga.

Hoone idapoolse mahu tanavafassaad laotakse vastavalt joonisele kasivormitud tellistest. Tellise
tapne mudel on naidatud varvikaardil. Tellisfassaadi postid, karniisid ning aknapbsed rajatakse
vastavalt profiili- ja sdlmjoonistele termopuidust. Voimalusel kasutatakse uues laotises osaliselt
Vallikraavi 5a lammutusest alles jaanud telliseid.

Ventilatsiooni korstnad lahendatakse kujunduslikult kivikorstendena. Kergkorstnatele valmistatakse
puitkarkassil imbris, mis krohvitakse ja varvitakse valgeks.
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Hoovipool paiknevatel trepikodadel ning katusevaljaehitustel on klaasfassaadid. Klaasfassaadid
rajatakse katteliistuta peiteprofiiliga anodeeritud hallile alumiinium karkassile, nt. Schuco fw60+sg.
Klaasfassaadide jatkamised vahelage katval alal ning raasta ja seina |6petus lahendatakse
vastavalt sdlmjoonisele. Kdik kasutatavad klaasid on kirkad. Vahelage ja katusekonstruktsiooni
katvad klaasipaanid on kirkad, klaasi taha paigaldatakse klaasist suurima vdimaliku distantsiga
siseruumi lae varvi jatkamata tsementkiudplaat.Katteliistuta anodeeritud hallil karkassil
klaasfassaadi s6lme naide.

Parkimiskorrusel paiknevad abiruumid

Parkimiskorrusel paiknevad vaiksemad ruumid rajatakse kergkonstruktsioonis ning vooderdatakse
Ulejaanuga plankpiirdega sama varvi laudisega. Laudis hééveldatud, varvitud, 30x150mm sooneta
ja punnita plank.

Uks abiruumidest, tehnoruum nr 107, asub pdhihoone mahust osaliselt valjaspool. Abiruumile
rajatakse raudbetoonist katus.

Parkimiskorruse laqgi

Parkimiskorruse lagi krohvitakse ja varvitakse. R&édu alune parkla lagi vooderdatakse plank
piirdega sama varvi laudisega laudisega. Laudis hééveldatud, varvitud, 30x150mm sooneta ja
punnita plank.

[ SALVE 3 TARIU 50106 TELARS 7407940 wawiarnTesuRLBEe —— arhitektuuri{IT  RPTe

VASTUTAV ARHITEKT KAIDO KEPP



) TOO NR.O4-16 12.12.16
ELAMU- JA ARIHOONE, VALLIKRAAVI TN 5, TARTU
ARHITEKTUURNE EELROJEKT

Katus

Hoone poéhimahu ja madala kaldega katuseuukide katusekatteks on kasitsi valtsitud tsingitud
plekk.

Hoone idapoolse mahu tellisfassaadi taga paikneva kolmanda korruse rédule rajatakse klaaskatus.
Klaaskatus rajatakse vastava sihtotstarbelisele karkasskonstruktsioonile nt. Schico rdodukatuste
susteem, katuse klaas kirgas.

Profiili integreeritud aravooluga rodukatuse karkass

Aknad

Aknad rajatakse puitraamidel, Uhekordsed, kaasaegse profiiliga. Akende pdskede katteliistud
valmistatakse fassaadiga Uhtivast termopuidust. Akende toon tume pahkel, tdpne naidis
kooskdlastada arhitektiga.

Uksed

Valisuksed valmistatakse puitraamidel, klaaslehega. Raami toon tume pahkel, tdpne naidis
kooskolastada arhitektiga. Hoovipoolse trepikoja klaasfassaadi valisuks on anodeeritud halli
alumiiniumraamiga.

Parkimiskorruse tidnavapoolne fassaad

Parkimiskorruse tanavapoolne fassaad rajatakse valisruumi piirava plankaiana. Plankaia laudis
hddveldatud, varvitud, 30x150mm sooneta ja punnita plank. Parkimisalale paasuks paigaldatakse
motoriseeritud llkandvarav, plankaiaga Uhtiva viimistlusega.
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Fassaadidetailid
Hoone vihmaveesulsteemid ning veeplekid valmistatakse kasitsi valtsitud tsingitud plekist.

Veeplekkide ndhtavale jadvateks kinnitusteks on sobilikud sileda peaga naelad. Nahtavale jdavate
kinnitustena on keelatud nii sise- kui valiskuuskant kruvi, ristpea, torx jms kaasaegsed Uldlevinud
kruvid/poldid. Veeplekkide kilgmised ning eesmine veenina keeratakse vaikseima vdimaliku
raadiusega Umarprofiili.

Akna veepleki ndidis

Vihmavee renn on U-profiliga. Vihmavee torud on Umarprofiiliga, torude pdlved koostatakse
sirgetest toruosadest ning valtsitakse omavahel kokku vastavalt vaatejoonistel kujutatule. Tehases
koostatud Gmara pdlvega voi voldikpdlvega toru ihendused on keelatud.

Tugimidri piirded

Piire projekteeritakse tugimudri hoone tagusele osale, kus asub valistrepp. Valliraavi 3 ja 5
vaheline muriosa ei ole kaidav ning mudrile paas tokestatakse piirdeaiaga, mittekaidava muuriosa
hoolduseks paigaldatakse lukustatav jalgvarav.
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1.3.4 VALISVALGUSTUS HOONEL

Projekteeritava hoone 16igus ei paikne tdnavavalgustus tédnava maal, vaid Vallikraavi 3//5 kinnistul,
projekteeritava hoone ehitusalas. Ehitusalas paiknev tdnavavalgustuspost eemaldatakse ning uus
valgusti paigaldatakse hoone tellisfassaadile, jargides Vallikraavi 3 fassaadil paikneva
tanavavalgusti lahendust.

Hoone parkla valgustus paigaldatakse parkimiskorruse pinnapealselt lakke.

Hoone hoovipoolne valistrepp ning tugimidri aares paiknev jalgtee Ulevalt alla suunatud
prozektoritega.

Hoone valisuste kohale paigaldatakse valisvalgustid.

Hoone hoovipoolsed avatud rédud valgustatakse lakke paigaldatava pinnapealse valgustiga,
tanavapoolsete rddude valgustus antakse sisekujundusprojektis.

Valisvalgustite mudelid kooskdlastatakse arhitektiga elektriprojekti koostamisel.

1.3.5 SISEVIIMISTLUS

Kaesoleva projektiga ei anta tdpset hoone siseviimistluse lahendust.

Kaupluse pinna all paiknev bastioni muir markeeritakse pérandakattega.
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1.4  KONSTRUKTIIVNE OSA
1.4.1 ULDOSA

Konstruktiivse osa on antud eraldi projektiga. Eelprojekti seletuskiri OU Roolaht ja Partnerid t66 nr.
1602 (27.05.2016)

1.4.2 TREPID

Rajataval hoonel on ks valine trepp ning kaks seesmist trepikoda. Teise korruse korterites on
sisetrepid.

Valitrepp ning trepikodades paiknevad trepid rajatakse betoonist. Korterite sisetrepid rajatakse
vastavalt sisekujundus projektile kergkonstruktsioonis.

Valitrepi ja trepikodade treppide lahendus antakse jargneva projekteerimisetapiga. Trepi astme
madt 270x170mm, trepi kasipuu kdrgus astmest 900mm ning trepi piirde koosteelementide suurim
distants kuni 110mm. Kaetoed rajatakse sise ja valitreppidele.
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1.5 LAMMUTATAVAD KONSTRUKTSIOONID

1.5.1 ULDOSA

Kinnistul paiknev endine abihoone lammutatakse osaliselt. Sailitatakse Vallikraavi tanava aarne
endise tollakuuri tellisfassaad.

1.5.2 LAMMUTUSTOODE EELTOOD JA ORGANISEERIMINE

Enne lammutustddde alustamist tuleb territoorium ndutele vastavalt piirata ajutise piirdega ja
valistada lammutustddde alale kérvaliste isikute sattumine. Lammutustdddeks vajaliku piiratava ala
suurus valitakse vastavalt todvotja eksperthinnangule, et eraldada lammutustoddeks vajalik ruum
Umbritsevast keskkonnast ning valistada lammutusala valised lammutustéddest tekkivad ohtlikud
olukorrad.

Vastavat kvalifikatsiooni omavad spetsialistid peavad hoone lahti Ghendama elektri, side ja
vee/kanalisatsiooni vorkudest. Enne lammutustdédde alustamist peavad eelmainitud spetsialistid
peatdovotjat informeerima vdrkude lahtilhendamise edukusest, vajadusel tuleb koostada
selgitavad joonised voi skeemid.

Toodvotja on kohustud lammutustéddega seotud isikuid informeerima lammutustdéddel kehtivatest
tootervisehoiu, tddohutuse, tuleohutuse ning keskkonnakaitse eeskirjadest ja seadustest ning neid
vastavalt juhendama.

Lammutustoodde kaigus tekkivate erinevate materjalide ja objektide ladustamiseks luuakse krundil
vastavad alad, kus materjalid on nende tllbi jargi eraldatud. Materjalide ladustamisel tuleb tagada
keskkonna- ja lammutusplatsil viibivate isikute ohutus. Ladustamisalade taitumisel tihjendatakse
need vastavalt jaatmekaitlusseadusele.

Uldine hoone lammutamissuund on Ulevalt alla ja valjast sissepoole. Lammutustééde kaigus tuleb
valistada kahjustused hoone I6una kiljel paikneva endise tdllakuuri tellisfassaadi sailitatavatele
konstruktsioonidele.

Lammutatavad konstruktsioonid asuvad naaberhoonele Vallikraavi tn 7 vaga lahedal,
lammutustéode kaigus tuleb valistada nii konstruktiivsed kui ka kosmeetilised kahjustused
Vallikraavi tn 7 hoonele ja krundile. Eelmainitud ndude taditmiseks peab vajadusel t66votja
naaberhoone omanikuga kokkuleppeliselt rajama ajutised konstruktsioonid, mis kaitsevad
Vallikraavi tn 7 hoonet kahjustuste eest.

Lammutustodde teostamisel tuleb l&htuda seadusest ja kohaliku omavalitsuse nduetest td6de
teostuseks valitava aja ning teguviisi suhtes. Kui lammutatakse vdi ladustatakse konstruktsioone
vdi materjale, mille liigutamisel voi tlukeldamisel on tolmutekkimise vdimalus tuleb need
konstruktsioonid ja materjalid eelnevalt veega niisutada.
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1.5.3 HOONE LAMMUTATAVAD KONSTRUKTSIOONID

Osaliselt lammutatav Vallikraavi 5a abihoone on ligi 82 ruutmeetrise ehitusaluse pinnaga ja ligi 300
kuupmeetrise mahuga Uhe korruseline pultkatusega kivimaja. Hoone on ristkulikulise péhimahuga,
ldédne poolne fassaad asub vastu naaberkinnistul paiknevat naaberhoonet.

Sailitatakse hoone I6una poolne viimistlemata tellisfassaad, mis on sailinud kinnistul varem
paiknenud tdllakuurist. Hoone teised tellisseinad demonteeritakse, tellised ladustatakse ja
taaskasutatakse suurimal véimalikul mahul rajatava Vallikraavi 5 hoone tellisfassaadi rajamisel.

Lammutatavad konstruktsioonid:
Vundament- madalvundament, materjal teadmata.
Valisseinad- krohvitud telliskivi.

Katuslagi- puitkonstruktsioon, profiilplekk katusekate.

1.5.4 HOONE SAILITATAVAD KONSTRUKTSIOONID

Osaliselt lammutatava hoone [duna poolne tanavadarne fassaad on sailinud kinnistul paiknenud
tollakuurist. Tollakuuri fassaad sailitatakse.

Sailitatav téllakuuri fassaad on rajatud maakivi vundamendile ning koosneb tellistest. Viimistlemata
tellisfassaadil on tellispostid ja karniisid ning kaks akent. Akende raamid eemaldatakse, lengid
koos trellidega sailitatakse ning viimistletakse vastavalt varvikaardile.

1.5.5 TEHNOVORGUD

Lammutatav hoone on Uhendatud elektrivbrku Uhendus teiste valisvérkudega puudub. Enne
lammutustéode algust tuleb hoone tehnovdrkudest lahti thendada.

1.5.6 LAMMUTUSTOODEL TEKKIVATE MATERJALIDE UTILISEERIMINE

Hoone tellisseinad demonteeritakse ja ladustatakse, llejadnud materjalidest vabanetakse vastavalt
jadatmekaitlusseadusele.

Katuse lammutusest alles jaavad puitmaterjalid utiliseeritakse vdi taaskaideldakse vastavalt
jaatmekaitlusseadusele.
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1.6 PROJEKTI VASTAVUS HELIISOLATSIONI MIINIMUMNOUETELE

Elamu valispiirde ndutava heliisolatsiooni maaramise aluseks on ligikaudne meetod vastavalt EPN
16.1 toodud tabelitele.

Valiine muratase kuni 55dB.

Valispiirde heliisolatsioonindue 30dB.

Ohumiira min isolatsiooniindeks:

- korterite eluruumide vahel 55dB.

- eluruumide ja Uldkasutatavte ruumide vahel 55dB.
- korterite ja muratekitavate ruumide vahell 60dB.

- Uhe korteri ruumi vahel 43dB.

- korterisse viiva ukse heliisolatsioonindue 32dB.
Taandatud 166gimira max tase:

- korterist teise korterisse 53dB

- rédult, trepilt, trepikojast, vannitoast ja wc-st teise korterisse 48dB

- kahekorruselise korteri eluruumide vahel 63dB

1.7 RAJATAVA HOONE TEHNOSEADMETE MURATASE

Rajatav hoone piirneb looduskaitsealuse pargiga, mis on mira mdistes kasitletav vaikse alana.

Hoonesse projekteeritavate tehnoseadmete mira ei tohi tletada jargmisi piirvaartusi:

-40dB 606sel
-50dB paeval
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1.8 PROJEKTI VASTAVUS ENERGIATOHUSUSE MIINIMUMNOUETELE

MTM 01.07..2015. m&arus nr 58 ,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika“
MTM 01.07.2015 maarus nr. 55 ,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded*

Hoonele on koostatud energiatdhususe arvutus.

Vélispiirete soojajuhtivus

Valispiirete U-arvud on antud energiamargise lisas 1. Hoone arvutuslikult téendatud
energiatbhususe arvutustes on voetud joonkillmasildade vaartused energiatdhususe
miinimumnduetest.

Kitteslisteem

Hoone kute on lahendatud kaugkuitte baasil. Vastavalt energiatdususe miinimumnduetele on
kaugkutte kasutegur 1,0.

Ventilatsioonisusteem

Hoones on soojustagastusega ventilatsioon. Ventilatsiooni kasutegur 1. Ventilatsiooniseadmeid ei
ole valitud, mistdttu on arvutustes kasutatud energiatdhususe miinimumndéuetest tulenevaid
vaartusi.
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1.9  KUTTE-JA VENTILATSIOONI OSA

Kitte ja ventilatsiooni osa on lahendatud eraldi lisasoleva projektiga.

Iga hoone osa, korterite ja kaupluse, kltte tarbimine peab olema eraldi seadistatav ja eraldi
mdddetav.

1.10 ELEKTRI- JANORKVOOLUPAIGALDISE OSA

1.10.1 ULDOSA

Elektri- ja ndrkvoolu osa on lahendatud eraldi lisasoleva projektiga.

1.10.2 VALISVALGUSTUS

Hoone valisvalgustuse paiknemise pohimétteline lahendus on toodud arhitektuurses osas.

Valisvalgustite valik kooskdlastatakse arhitektiga.

1.11 VEEVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI OSA
Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa on lahendatud eraldi lisasoleva projektiga.
1.12 SADEVESI

Sadeevee osa on lahendatud eraldi lisasoleva projektiga.
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1.13 TULEOHUTUSE OSA

1.13.1 EHITISE TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED

Ehitamisel lahtutakse MTM 01.07.2015 a maarusest nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
ja standarditest:

- EVS 812-2:2014 ,Ehitiste tuleohutus, osa 2: Ventilatsioonististeemid”

- EVS 812-3:2014 ,Ehitiste tuleohutus, osa 3: Kittestisteemid”

- EVS 812-6-2013 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®

Hoone uldandmed:

Korruselisus: 4
TulepUsivusklass: TP-2
Ehitise tuleohutusest tulenev ehitise liigitus: | kasutusviis

1.13.2 KONSTRUKTSIOONE JA KOGU HOONE TULEPUSIVUST ISELOOMUSTAVAD
NAITAJAD

Tuletundlikkus
seinad ja lagi: B-s1,d0 (seinapinna vaikseid osi voib katta D-s2,d2 klassi materjaliga)

pdrandad: -

Trepikoda ja evakuatsioonikoridor
seinad ja lagi: B-s1,d0
pdrandad: DFL-s1

Fassaadikate - valissein, karniis, sokkel
Valisseina valispind: B-s1,d0
Ohutuspilu valispind: B-s1,d0
Ohutuspilu sisepind: B-s1,d0

Puitfassaadi B-s1,d0 vastavuse saavutamiseks kasutatakse vastava sihtotstarbelist sertifitseeritud
puidukaitsevahendit, nt. Multi Protect Exterior MP FR

Ehitise jaigastavate ja kandekonstruktsioonide tulepisivus
R60, kandetarindid tuleb teha vahemalt A2-s1,d0 klassi kuuluvatest materjalidest.
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1.13.3 TULETOKKESEKTSIOONID
Eraldi tuletdkketsoonid moodustavad korrused, trepikojad ja korterid.
Projekteeritavast hoonest 1adnes asuv naaberkrundi hoone on ldhemal kui 8 meetrit. Samal

kinnistul, projekteeritavast hoonest ida pool, asub korterelamu lahemal kui 8m meetrit.
Tuleohutuskujas paiknevad hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP-2.

Projekteeritava hoone tuleohutuskujas paiknevad naaberhoonete poolsed fassaadid rajatakase
EI60 tuletdkketsoonidena. Tuletdkketsoonidena rajatud valisseintesse ei rajata uksi ega aknaid.

1.13.4 JUURDEPAAS KATUSELE

Paas katusele tagatud labi avatava katuseakna. Vajadus korraparaseks paasuks katusele puudub,
hoonel ei ole kittekorstnaid.

1.13.5 EVAKUATSIOON

Evakuatsioon toimub Iabi valisuste, véljapdasuga esimesel korrusel tdnavatasapinnas ja teisel
korrusel hoovipoolsel muuri paiknevale jalgteele.

1.13.6 TULETORJE VEEVARUSTUS

Tuletdrjeveevarustuse hidrant asub Vallikraavi tdnaval hoone ees.

1.13.7 AUTONOOMNE TULEKAHJUSIGNALISATSIOONIANDUR

Hoones on autonoomne suitsuandur igas korteris ja kaupluses pinnal.

1.13.8 AUTONOOMNE TULEKUSTUTUSSUSTEEM

Puudub, pole ndutud.

1.13.9 AUTOMAATNE TULEKAHJUSIGNALISATSIOONISUSTEEM

Puudub, pole ndutud.

SALME 3 TARTU 50 106 TEL/FAKS 7407546 WWW.ARHTEKTUURIKLUBI.EE i Adnisklubi 25/30

VASTUTAV ARHITEKT KAIDO KEPP



TOO NR.O4-16 12.12.16

ELAMU- JA ARIHOONE, VALLIKRAAVI TN 5, TARTU
ARHITEKTUURNE EELROJEKT

1.13.10 PIKSEKAITSE

Puudub, pole ndutud.

1.13.11 AUTOMAATNE TULEKUSTUTUSSUSTEEM

Puudub, pole ndutud.

1.13.12 TURVAVALGUSTUS

Puudub, pole ndutud.

1.13.13 SUITSU- JA SOOJUSE EEMALDAMINE

Suitsu ja soojuse eemaldamine toimub akende ja uste kaudu

1.13.14 DOKUMENTATSIOON ( uldine vajalik )

Tuleohutust puudutavate ehitustédde teostaja jatab hoone omanikule kasutusloa taotlemisel
komisjonile esitamiseks jargmised dokumendid v6i nende koopiad:

elektrislisteemi paigaldamine — kontrolimddtmiste deklaratsioon voi tunnistus;

tuletdkkeuste paigaldamine — kaetud t66de akt, ukse ja tihendusmaterjali sertifikaat ning ukse
paigaldusjuhend;

veetorude labiviimine tuletdkkekonstruktsioonist — kaetud t66de akt, manseti ja tihendusmaterjali
sertifikaat ning manseti paigaldusjuhend;

ventilatsioonitorude labiviimine tuletdkkekonstruktsioonist — kaetud t66de akt, tuletdkkeklapi ja
tihendusmaterjali sertifikaat ning tuletkkeklapi paigaldusjuhend;

seinte ja lagede pinna katmine — kaetud t66de akt, materjali(de) sertifikaat;

valisseina valispinna katmine — kaetud t66de akt, materjali(de) sertifikaat.
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1.14 HOONE TEHNILISED NAITAJAD

chitisealune pind (m*) 406 siigavus (m) 0
maapealse osa alune pind (m?) 406 suletud netopind (m®) ~ 713.5
maapealsete korruste arv 4 koetav pind (m?)  713.5
maa-aluste korruste arv 0 maapealse osa maht (m’) 3486
absoluutne kdrgus (m)  59.85 maht (m*) 3486
korgus (m)  12.9 lildkasutatav pind (m*)  80.8
pikkus (m)  34.1 tehnopind (m*)  14.7

laius (m)  14.8
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1.15 EHITUSDOKUMENDID

1.15.1 EHITUSTOOS JARGITAVAD DOKUMENDID

Ehitaja on kohustatud jargima ehitustegevusel kdiki kdesoleva objekti kohta kaivaid jooniseid ja
kirjalikke juhendeid, samuti kehtivaid maarusi ja seadusi.

1.15.2 ULDISED DOKUMENDID

To6d viiakse 1abi Hea Ehitustava kohaselt (ET - 1 0207 - 0068) ja vastavalt:
— Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, maarustele, otsustustele
— kohaliku voimu maarustele, juhenditele
— Eesti Vabariigis kehtivatele (eel) normidele ja standarditele
— muudele projektis mainitud normidele

— materjalide ja seadmete paigalduseeskirjadele ja juhistele

1.15.3 ETTEVOTUKOHASED DOKUMENDID

Ehitusel on eri osapoolte (ehitaja, tellija, jarelevalve, projekteerija) kasutada konkreetse objekti
jaoks tehtud dokumentide kogu — ehitusprojekt. Kasutatavad joonised ja juhendid peavad olema
vastavate spetsialistide poolt allkirjastatud. Kui mingi I6igu kohta on tehtud muudatusi véi taiendusi,
siis ehitustegevuses tuleb jalgida viimast joonist (vt. markus kirjanurgas ja kuupaev). Projekteerija
ja jarelevalve tehtavad markused ehituspaevikusse voetakse samuti arvesse ehitustdédde
sooritamisel.

1.15.4 EHITUSE DOKUMENTEERIMINE

Ehituse dokumenteerimise aluseks on Majandus-ja taristuministri 12.09.015 maarus nr 115
~Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sailitamisele ja lileandmisele esitatavad
nduded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad néuded*®

Ehituse dokumenteerimise peab tagama ehitusettevdtja. Kdik ehitusplatsil peetavad koosolekud
tuleb protokollida. Ehituse omanikujarelevalve peab tagama kaetud t66de aktide ja
teostusmooddistuste koostamise. Kui on hoone voi vundamentide mahamarkimisi, siis tuleb need
aktiga vastu vétta.
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1.16  EHITUSE KONTROLL JA VASTUVOTT
1.16.1 KONTROLL JA KASUTUSELEVOTT

Toovotja, tellja ja projekteerija ehitusaegne jarelevalve ja kontroll on maaratud lepingutega.
Vaiksemate tddetappide vastuvott: enne, kui ehitaja voi alltdovotja alustab t66d voi allhankija
hakkab materjali toimetama, kontrollitakse eelnevad t6detapid — sellega valistatakse hilisemad
Ullatused ja pretensioonid. Peituvad konstruktsioonid: enne, kui mingi konstruktsioon vdi té6etapp
peitub, tuleb see esitada kooskdélastamiseks. Vastasel juhul vdib jarelevalve ndéuda, et
konstruktsioone katvad materjalid v6i nende osad eemaldatakse.

1.16.2 KAETUD TOOD

Kaetud todde aktid koostatakse kdigi konstruktsioonide vdi ehitise osade kohta, mis kaetakse
ehituse jargmistel etappidel muude konstruktsioonide vdi materjalidega (hudroisolatsioonid,
soojusisolatsioonid jne). Tellijale vdi tellija esindajale teatatakse see moment, millal kasutatud
materjalide kvaliteedis ja erinevate t06operatsioonide Giges teostusviisis saab veenduda, enne kui
need varjatakse teiste konstruktsioonide poolt.

1.16.3 KAETUD TOODE AKTID JA TAITEJOONISED

Kaetud t6dde aktid tuleb teha jargmiste ehitustdode kohta:

— vundamendi vaia vaste ja vaia proovikoormamine;

taitematerjalidest aluste paigalduskihtide paigaldamine, tihendamine, rullmaterjalide
paigaldamine taitematerjalide kihtide vahel, taitematerjalide stabiliseerimine ja muu selline;

— hidroisolatsiooni paigaldamine;

— trapi ja katusekaevu paigaldamine;

— raketise ja armatuurterase paigaldamine;

— mudritise armeerimine;

— tuuletdkke paigaldamine;

— soojustuse paigaldamine;

— aurutdkke paigaldamine;

— aluskatuse paigaldamine;

— seina, pdranda ja lae Uhenduskohtade tihendamine;
— monteeritavate elementide omavaheline Ghendamine;
— monteeritavate elementide vuukimine;

- torustiku, kaabli, kinnitite, labiviigu ja Iabiviiguelementide paigaldamine;

— ventilatsioonisiisteemi paigaldamine;

— avataidete paigaldamine ja tihendamine;
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— tuletdkketarindist tehnoslsteemi labiviigu paigaldamine, avataite paigaldamine ja nende
tihendamine;
- tuletdkketdod, sealhulgas konstruktsiooni katmine tuletokkevddbaga;

-- mdudritava kittekeha ja kitteslsteemi labiviigu paigaldamine.

Taitejooniste koostamine tuleb teha jargmiste ehitusosade kohta:
- kéik tehnilised valistrassid

- ventilatsioonististeem hoones (koos seadistusprotokolli ja 6hu liikkumise kiiruste
mdddistustega)

- kbik porandaalused torustikud

1.16.4 EKSPLUATATSIOONI ANDMINE

Ehituse tulevase ekspluatatsiooni jaoks kogutakse kolm komplekti ehitusel olevaid jargmisi
dokumente:

- valiskatete hooldusinstruktsioone
- sisepinnakatete puhastusinstruktsioone
- spetsiaaluste ja —akende hooldusinstruktsioone

- Uldiste masinate ja seadmete (naiteks pliitide, kilmutuskappide, ventilaatorite jne.)
kasutus- ja hooldusinstruktsioone,

- ehitise elektriseadmete kasutus- ja hooldusinstruktsioone

- ehitise LVI (sooja-, vee-, filtreerimis- ja ventilatsioonislisteemide) -seadmete hooldus- ja
kasutusinstruktsioone.

Instruktsioonid peavad olema eestikeelsed. Kui kdne all olevasse seadmesse kuulub laegas voi
sahtel, kuhu saab paigutada instruktsioonid, tuleb ks eksemplar konkreetse seadme kohta kaivast
juhendist paigutada ka sinna.

1.16.5 HOOLDUSJUHEND

Peale ehituse valmimist koostatakse valminud hoonele hooldusjuhend, milles sisalduvad ehitisse
paigutatud materjali, seadme vdi toote tootja poolt ettendhtud kasutamis- ja korrashoiunduded,
arvestades ehitise kasutamisega seonduvat eripara. Hooldusjuhend vdib sisaldada ka teavet
ehitise auditi kohustuslikkuse kohta ja ehitise korrashoiuks vajalikku muud teavet. Hooldusjuhend
antakse Ule Tellijale.

1.16.6 VASTUVOTUKONTROLL JA GARANTIIAJA MEETMED

Kontrollimisprotokoll ja vea- ning vaegtdédde loend Kkoostatakse vastuvétukomisjoni poolt.
Vaegtoddele maaratakse nende koérvaldamise tahtajad. Garantiiajal ilmnenud vead, puuded ja
haired parandatakse lepingu kohaselt.
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